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,Dworek Polski” Sp. j. Kozinski Jacek, Rybak Grzegorz z siedzibg w Zalesiu Gérnym,
ul. Pigkna 8, wpis do Rejestru Przedsigbiorcéw z dnia 29.08.2001 numer 0000039117
prowadzony przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XXI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, reprezentowana przez arch. Jacka Kozinskiego.

UMOWA PRZEDWSTEPNA

W dniu ............. w Zalesiu Gérnym pan/pani ...............
oraz Dworek Polski postanowili ze, pan/pani....... kupi lokal w domu
jednorodzinnym  dwulokalowym  pod  adresem.......... , dziatka  ..... lok...,

Kedzier6wka, gm. Prazméw. W zwiazku z tg3 umowa Kupujacy wptaci w ciggu
tygodnia na rachunek firmy kaucje w wysokosci 2 000zt. Jesli transakcja sprzedazy
dojdzie do skutku, kaucja zostanie zaliczona w poczet ceny lokalu. W przeciwnym
przypadku zostanie zwrécona. Umowa jest wazna do .....

Warunki sprzedazy lokalu.

§1
Lokal zostanie sprzedany razem z .../... udzialu w dzialce nr ... (powierzchnia
catej dziatki ... m2, czesci nr.1 — ... m2, powierzchnia lokalu .... m2,).
§2

Lokal bedzie przekazany Kupujacym w stanie wykonczonym, szczegétowo
opisanym w zataczniku nr 1. W sprawach nie wyszczegdlnionych jako standard
przyjmuje si¢ typowe rozwigzania stosowane w domach firmy ,,Dworek Polski” Sp.
J. Kontrakt nie obejmuje wykonania podidg, drzwi wewnetrznych, wykonczenia
tazienek, kominka oraz urzadzenia ogrodu.

§3
Akt notarialny sprzedazy zostanie podpisany w ciggu miesigca od chwili
zgloszenia przez Kupujacych gotowos$ci do jego zawarcia.

§4
Cena sprzedazy lokalu i wspoéiwlasnosci dziatki zostata ustalona na .... 000 zi,
(cena brutto, wraz z 8% VAT). Zostanie ona zaptacona na konto firmy w ciggu 7 dni od
podpisania aktu notarialnego.

§5

1. Koszty aktu notarialnego przeniesienia wiasnos$ci pokrywa kupujacy.

2. Koszty wywozu $ciek6w beda rozliczane proporcjonalnie miedzy
mieszkancoéw osiedla na podstawie gminnych odczytéw z wodomierzy. Do
czasu przejecia przez samorzad mieszkancow organizacja wywozu i rozliczen
bedzie si¢ zajmowal Dworek Polski. Poza tg sprawa nie be¢dzie w osiedlu
zadnych optat administracyjnych.
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§6
Dworek Polski udzieli na swoje prace rocznej gwarancji w zakresie prac
wykonczeniowych, 3 letniej w zakresie tych elementéw lokalu, ktére maja wptyw
na prawidtowe jego funkcjonowanie techniczne i 12 letniej w zakresie konstrukcji.

§7

Dworek Polski osSwiadcza, ze:

1. jest wtascicielem przedmiotowej dziatki wpisanym do KW nr
WA5M/00424925/0,

2. ustanowiona zostala stuzebnos¢ gruntowa dla Polenergia SA, polegajaca na
poprowadzeniu instalacji energetycznych w pasie ulicznym,;

3. zostanie ustanowiona stuzebnoS$¢ gruntowa polegajaca na poprowadzeniu
instalacji telekomunikacyjnej przez ogréodki.

4. dla inwestycji zostatlo wydane pozwolenie na budowe nr ... P/2011 z dnia
21.09.2011

5. tereny sgsiadujgce przeznaczone sg pod budownictwo jednorodzinne;
6. powierzchnie lokali zostaty policzone wg PN-ISO 9836 (powierzchnia netto);
7. Dworek Polski sp.j jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich,

w konsekwencji podlega zwigzkowym regutom Dobrych Praktyk;
8. W akcie notarialnym zostanie ustanowiona stuzebno$¢ dojs$cia i dojazdu po
dziatce nr 261/35, co zapewni dostep do drogi publiczne;.

§8
Powyzsza umowa nie jest ,,umowa deweloperskag” w sensie ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 ,,0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego”. Budowa przedmiotowego lokalu zostata ukoficzona, przy czym w
procesie inwestycyjnym nie byly zaangazowane S$rodki finansowe klienta, co
oznacza, ze sprzedaz nie podlega regulacjom powyzszej ustawy, lecz oglélnym
przepisom Kodeksu Cywilnego.

Kupujacy Dworek Polski
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ZALACZNIK nr 1

Standardowe wykonczenie lokalu

Whnetrze:

podtogi: na parterze — szlichta cementowa, na pi¢trze - ptyta OSB 15mm;
w tazience na pi¢trze — dodatkowa ptyta OSB 6mm; schodki wejsciowe,
taras ogrodowy (12 m2) - ptyty z piaskowca Tumlin;

sufity: w czesci dziennej polakierowane belki, poszycie z plyt
gipsowych, pozostale pomieszczenia - ptyty gipsowe malowane na biato
(3 razy);

sciany od wngtrza: plyty gipsowe pomalowane farbg emulsyjng (3 razy) ;
w pomieszczeniach mokrych na §cianach ptyta wodoodporna;

drzwi zewnetrzne — drewniane, tréjwarstwowe (2 cm styropianu);

okna drewniane, z okuciami obwiedniowymi, szklone niskoemisyjnymi
szybami zespolonymi ;

elementy wykonczenia (listwy, lamdéwki, parapety) drewniane,
polakierowane;

schody wewngtrzne — stopnie z klejonego drewna jesionowego, policzki
sosnowe, polakierowane;

Elewacje zewnetrzne:

pokrycie dachu - gont bitumiczny; rynny - PCV;

sciany od strony zewnetrznej - tynk cementowo-wapienny na zbrojonych
siatkg ptytach wiérowo-cementowych;

ogrody rozdzielone ptotem z siatki;

Instalacje wewnetrzne:

elektryczna (bez opraw os$wietleniowych) przewody miedziane w
podwdjnej izolacji, prowadzone pod gipsem; norma - 1 punkt na 2.5 m?
pow. podtogi; osprzet typu Legrand, bez montazu gniazdek na glazurze;
kanalizacja - rury PCV;

wodna - rury polipropylenowe, bez montazu armatury;

CO - zbiornik ciepta zasilany kominkiem z plaszczem wodnym i
dodatkowo elektrycznie, rury polipropylenowe; Na parterze, w strefie
kuchni, sieni 1 tazienki ogrzewanie podtogowe, w pozostatych
pomieszczeniach - grzejniki wodne (konwekcyjne);

ciepta woda - z systemu kolektor6w stonecznych  (2szt.)
wspotpracujacego z urzadzeniem odzyskujagcym energie ze zuzytej
Wody*, dodatkowo z wymiennika w zbiorniku ciepta.

TV - 1 punkt.

Instalacje zewnetrzne:

elektryczna

kanalizacja - sie¢ osiedlowa, podtagczona do centralnego zbiornika;
woda — z wodociggu gminnego;

w ulicach osiedlowa kanalizacja deszczowa.

* pierwsze domy w osiedlu nie maja zamontowanej odzyskwy $ciekowe;j.



