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,Dworek Polski” Sp. j. Kozinski Jacek, Rybak Grzegorz z siedzibg w Zalesiu Gérnym,
ul. Pigkna 8, wpis do Rejestru Przedsigbiorcéw z dnia 29.08.2001 numer 0000039117
prowadzony przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XXI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, reprezentowana przez arch. Jacka Kozinskiego.

UMOWA PRZEDWSTEPNA

W dniu 10 marca 2017 w Zalesiu Gérnym panstwo

oraz Dworek Polski postanowili, ze panstwo ...... kupig lokal w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie blizniaczej pod adresem
ul.Ulotna xx lok.x, dziatka 187/x, Dawidy Bankowe, gm.Raszyn. W zwiazku z ta
umowa kupujacy wptaca w ciagu tygodnia na rachunek firmy kaucj¢ w wysokosci 5
000zt. Jesli transakcja sprzedazy dojdzie do skutku, kaucja zostanie zaliczona w
poczet ceny lokalu. W przeciwnym przypadku zostanie zwrdécona. Umowa jest
wazna do 15 lipca 2017 r.

Warunki sprzedazy lokalu.
§1
Lokal zostanie sprzedany razem z:

1. x/x udzialu w dzialce nr 187/x (powierzchnia catej dziatki x m2, cze¢sci
nr.x — x m2).

2. 1/40 udziatu we wtasnosci dziatki drogi wewngtrznej nr 187/21 wpisanej
do KW pod numerem WAI1P/00115328/1 (wraz z mediami w niej
potozonymi).

Powierzchnia uzytkowa budynku na dziatce 187/x wg pozwolenia na budowg nr
x/2015 z 13.3.2015 wynosi x m2 z czego lokal 1 — x m2, za$ lokal 2 — x m2.
Powierzchnia sprzedawanego lokalu x wg  PN-ISO 9836 -x m2, wg
Rozporzadzenie Ministra, powierzchnia netto — X m2, suma powierzchni
pomieszczen — x m2.
§3

Lokal bedzie przekazany Kupujagcym w stanie wykonczonym, szczegdélowo
opisanym w zataczniku nr 1. W sprawach nie wyszczegdlnionych jako standard
przyjmuje si¢ typowe rozwigzania stosowane w domach firmy ,,Dworek Polski” Sp.
J. Kontrakt nie obejmuje wykonania podiég, drzwi wewnetrznych, wykonczenia
tazienek i kominka oraz urzadzenia ogrodu.

§4
Przekazanie lokalu kupujacemu i podpisanie akt notarialnego sprzedazy bedzie
mialo miejsce do 15 lipca 2017 r.

§5
Cena sprzedazy lokalu i wspdotwlasnosci zostala ustalona na 000 zi, (cena brutto,
wraz z 8% VAT). Zostanie ona zaptacona na konto firmy w ciggu 7 dni od podpisania
aktu notarialnego.



m , 05-540 Zalesie Gome, ul. Piekna 8
www.adworekpolski.pl

IDWOREK POLSKI fel/fax: (022) 71552 18, 715 52 19

Bank PKO BP nrrach.: 23 10201169 0000 8102 0193 7291

§6
Koszty aktu notarialnego przeniesienia wiasnos$ci pokrywa kupujacy.
Akt zastanie zawarty przed notariuszem Marig Lukasik w Piasecznie.

§7
Dworek Polski udzieli na swoje prace rocznej gwarancji w zakresie prac
wykonczeniowych, 3 letniej w zakresie tych elementéw lokalu, ktére maja wptyw
na prawidtowe jego funkcjonowanie techniczne i 15 letniej w zakresie konstrukcji.

§8
Dworek Polski oswiadcza, ze:
1. jest wtascicielem przedmiotowych dziatek wpisanych do KW nr
WAI1P/00115327/4 oraz WA1P/00115328/1 (droga);
2. zostala ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa dla gminy Raszyn polegajaca na
eksploatacji instalacji wodnej i1 kanalizacyjnej w dzialce ulicznej;

3. przez dziatki przechodzi sie¢ melioracyjna terenu;
4. tereny sasiadujgce przeznaczone sg pod budownictwo jednorodzinne;
5. Dworek Polski sp.j jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich,

w konsekwencji podlega zwigzkowym regutom Dobrych Praktyk;

§9
Powyzsza umowa nie jest ,,umowa deweloperska” w sensie ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 ,,0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego”. Budowa przedmiotowego lokalu zostala ukonczona bez
angazowania $rodkéw finansowych klienta, co oznacza, ze sprzedaz nie podlega
regulacjom powyzszej ustawy, lecz ogélnym przepisom Kodeksu Cywilnego.

Kupujacy Dworek Polski
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ZALACZNIK nr 1

Standardowe wykonczenie lokalu

Whnetrze:

podtogi: na parterze — szlichta cementowa, na pi¢trze - ptyta OSB 15mm;
w tazience na pietrze — dodatkowa ptyta OSB 6mm;

sufity: w cze$ci dziennej polakierowane belki, poszycie z plyt
gipsowych, pozostate pomieszczenia - ptyty gipsowe malowane na biato
(3 razy);

Sciany od wngtrza: plyty gipsowe pomalowane farbg emulsyjng (3 razy) ;
w pomieszczeniach mokrych na §cianach ptyta wodoodporna;

drzwi zewnetrzne — drewniane, tréjwarstwowe (2 cm styropianu);

okna drewniane, z okuciami obwiedniowymi, szklone niskoemisyjnymi
szybami zespolonymi;

elementy wykonczenia (listwy, lamowki, parapety) drewniane,
polakierowane;

schody wewnetrzne — stopnie z klejonego drewna jesionowego, policzki
sosnowe, polakierowane;

Elewacje zewnetrzne:

pokrycie dachu - gont bitumiczny; rynny - PCV;

$ciany od strony zewnetrznej - tynk cementowo-wapienny na zbrojonych
siatkg ptytach wiérowo-cementowych;

ogrody rozdzielone ptotem z siatki;

Instalacje wewnetrzne:

elektryczna (bez opraw oS$wietleniowych) przewody miedziane w
podwdéjnej izolacji, prowadzone pod gipsem; norma - 1 punkt na 2.5 m?
pow. podtogi; osprzet typu Legrand, bez montazu gniazdek na glazurze;
kanalizacja - rury PCV;

wodna - rury polipropylenowe, bez montazu armatury;

CO - zbiornik ciepta zasilany kominkiem z ptaszczem wodnym i
dodatkowo elektrycznie, rury polipropylenowe; na parterze ogrzewanie
podtogowe, w pozostatych pomieszczeniach - grzejniki wodne
(konwekcyjne);

ciepta woda - z systemu kolektor6w stonecznych (2szt.)
wspotpracujacego z urzadzeniem odzyskujacym energi¢ ze zuzytej wody,
dodatkowo z wymiennika w zbiorniku ciepta.

TV — 1 punkt.

Instalacje zewnetrzne:

elektryczna;

kanalizacja - sie¢ osiedlowa podtaczona do gminnej;
woda — z wodociggu gminnego;

w ulicach osiedlowa kanalizacja deszczowa,;

teren zmeliorowany.



