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DWOREK POLSKI Bank PKO BP nr rach.: 93 10201169 0000 8102 0193 7291

,Dworek Polski” Sp. j. Kozinski Jacek, Rybak Grzegorz z siedzibg w Zalesiu Gérnym,
ul. Pigkna 8, wpis do Rejestru Przedsigbiorcéw z dnia 29.08.2001 numer 0000039117
prowadzony przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XXI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, reprezentowana przez arch. Ewe Kozinska.

UMOWA PRZEDWSTEPNA

Wdniu .oooviiiiiiii, w Zalesiu Gérnym Panstwo:
................................. 7 U 1 D OSSP
tel. e ) eeteeeeeeeeee ettt eeteretsesesananes ;
SN 7 31 DSOS ,
tel, e ) eeteeeeeeeeee ettt eeteretsesesananes ,
oraz Dworek Polski sp.j. Kozinski Jacek, Rybak Grzegorz postanowili, ze
Panstwo ... I e kupig lokal w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie blizniaczej pod adresem
ul. Zalotna XX lok.x, dziatka 60/XX, osiedle Dawidy Bankowe Bis, Dawidy
Bankowe, gmina Raszyn. Umowa jest wazna do 00 miesigc 2023.

Warunki sprzedazy lokalu.

§1
Lokal zostanie sprzedany razem z:
1. XXX/713 udzialu w dzialce nr 60/XX (powierzchnia catej dziatki 713 m2,
czedci nr x — XXX m2).
2. 1/38 udziatu we witasnosci dziatki drogi wewnetrznej nr 60/34 wpisanej do KW
pod numerem WA1P/00132628/9 (wraz z mediami w niej potozonymi).

§2
Powierzchnia uzytkowa budynku na dzialce 60/XX wg pozwolenia na budowg¢ nr
XXX/2019 z 08.03.2019 znak WA.6740.1.11XX.2018.BK.XX wynosi X m2, z czego
lokal x — X,X m2, za$ lokal xx — X,X m2.
Powierzchnia sprzedawanego lokalu:

- Pow. Netto wg PN-ISO 9836 —XX,xx m2;

- Pow. netto wg Rozp. Ministra /z pozwolenia na bud./ — XX,xx m2;

- Pow. suma powierzchni pomieszczen / z lokalowosci/ — XX,xx m2.

§3
Lokal bedzie przekazany Kupujagcym w stanie wykonczonym, szczegdélowo
opisanym w zataczniku nr 1. W sprawach nie wyszczegdlnionych jako standard
przyjmuje si¢ typowe rozwigzania stosowane w domach firmy ,,Dworek Polski” Sp.
J. Kozinski Jacek, Rybak Grzegorz. Kontrakt nie obejmuje wykonania podidg,
drzwi wewnetrznych, wykonczenia kominka, tazienek i urzadzenia ogrodu. W
domach wyposazonych w piec gazowy kontrakt nie obejmuje kominka.
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§4

Przekazanie lokalu i podpisanie aktu notarialnego sprzedazy bedzie miato
miejsce w najwczes$niejszym mozliwym terminie od chwili zgloszenia przez
Kupujacych gotowosci do jego zawarcia, jednak nie pézniej niz do 00 miesigc 2024

r.

Cena sprzedazy zostata ustalona na XXX XXX zI, plus 100 zt udziat w drodze
(ceny brutto, wraz z VAT). Zostang one zaptacone na konto firmy w ciggu 10 dni

§5

roboczych od podpisania aktu notarialnego. Cena sktada si¢ z wartosci:

1.

- xxx xxx zt / lokal
- x 000 zt / infrastruktura towarzyszaca
- PLUS 100 zt / udzial w drodze.

§6

Koszty aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci pokrywa kupujacy.

2. Akt zostanie zawarty przed notariuszem Marig bLukasik w Kancelarii

Notarialnej Maria Lukasik, ul. Warszawska 30/1,05-500 Piaseczno.

§7

Dworek Polski udzieli na swoje prace rocznej gwarancji w zakresie prac
wykonczeniowych, 5-letniej w zakresie tych elementéw lokalu, ktére majg wpltyw
na prawidlowe jego funkcjonowanie techniczne i 15-letniej w zakresie konstrukcji.

§8

Dworek Polski oswiadcza, ze:

1.

jest wiascicielem przedmiotowej dziatki wpisanej] do KW nr
WAI1P/00128036/1 oraz dzialki drogowej wpisanej do KW nr
WA1P/00132628/9;
zostala ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa po dzialce drogowej dla:

- Innogy Stoen Operator sp. z 0.0. — sie¢ elektroenergetyczna;

- Polska Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. — sie¢ gazowa,;

- Gmina Raszyn — sie¢ wodno-kanalizacyjna.

. przez dzialki przechodzi sie¢ melioracyjna terenu, ktdérej ochrona jest

zadaniem wtascicieli terenu;

. tereny sgsiadujace przeznaczone sg pod budownictwo jednorodzinne;

§9

Powyzsza umowa nie jest ,umowa deweloperskg” w sensie ustawy z dnia 21
lipca 2021 r. ,,0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego”. Budowa przedmiotowego lokalu zostala ukonczona bez
angazowania Srodkéw finansowych klienta, co oznacza, ze sprzedaz nie podlega
regulacjom powyzszej ustawy, lecz ogélnym przepisom Kodeksu Cywilnego.

Kupujacy Dworek Polski

Bank PKO BP nrrach.: 23 10201169 0000 8102 0193 7291



{

; 05-540 Zalesie Gome, ul. Piekna 8
\ www.dworekpolski.pl felffax: (022) 727 51 74, 600 287 397
IDWOREK POLSKI  sankPKo 8P nrrach.: 93 10201169 0000 8102 0193 7291

ZALACZNIK nr 1

Standardowe wykonczenie lokalu

Whnetrze:

podlogi: na parterze — szlichta cementowa, na pi¢gtrze - ptyta OSB 15mm;
w lazience na pietrze — dodatkowa ptyta OSB 6mm;

sufity: w czesci dziennej polakierowane belki, poszycie z plyt
gipsowych, pozostate pomieszczenia - ptyty gipsowe malowane na biato;
sciany od wnetrza: plyty gipsowe pomalowane farbg emulsyjng; w
pomieszczeniach mokrych na $cianach ptyta wodoodporna;

drzwi zewnetrzne — drewniane, tréjwarstwowe;

okna drewniane, z okuciami obwiedniowymi, szklone niskoemisyjnymi
szybami zespolonymi;

elementy wykonczenia (listwy, lamdéwki, parapety) drewniane,
polakierowane;

schody wewngtrzne — stopnie z klejonego drewna jesionowego, policzki
sosnowe, polakierowane;

Elewacje zewnetrzne:

pokrycie dachu - gont bitumiczny; rynny - PCV;

sciany od strony zewnetrznej - tynk cementowo-wapienny na zbrojonych
siatkg ptytach wiérowo-cementowych;

ogrody rozdzielone ptotem z siatki;

Instalacje wewnetrzne:

energia elektryczna z sieci i paneli PV umieszczonych na dachu;
instalacja elektryczna (bez opraw oswietleniowych) przewody miedziane
w podwodjnej izolacji, bez montazu gniazdek na glazurze;
kanalizacja - rury PCV;
TV — 1 punkt.
wodna — rury alupex i polipropylenowe, bez montazu armatury;
CO - gazowy kociot kondensacyjny Vitodens 111-W ze zintegrowanym,
tadowanym warstwowo zasobnikiem c.w.u. o poj. 461, firmy Viessmann.
Na parterze ogrzewanie podlogowe, na pietrze - grzejniki wodne
plytowe. Kontrakt obejmuje przygotowanie miejsca i kanatu spalinowego
do podtaczenia wspomagajacego kominka powietrznego.
ciepta woda — z pieca gazowego wspOlpracujacego z urzadzeniem
odzyskujacym energi¢ ze zuzytej wody (rekuperator wody szarej — odzyskwa
sciekowa® .

LUB:
CO - zbiornik ciepta zasilany kominkiem z ptaszczem wodnym 1 dodatkowo grzatki
elektryczne (zasilane z PV lub sieci elektroenergetycznej). Na parterze ogrzewanie
podtogowe, na pietrze - grzejniki wodne ptytowe. Kontrakt obejmuje
podtaczenie zbiornika i kominka z ptaszczem wodnym bez obudowy
kominka.
ciepta woda — wymiennik ciepta w kominku oraz z bojlera elektrycznego
zasilanego z paneli PV lub sieci elektroenergetycznej, wspotpracujacy z
urzadzeniem odzyskujacym energi¢ ze zuzytej wody (rekuperator wody
szarej — odzyskwa sciekowa® .



Instalacje zewnetrzne:

- elektryczna;

- gazowa (dotyczy budynkéw ul. Zalotna 2,4,6,8,10,12,14,16,18 1 20);
- kanalizacja - sie¢ osiedlowa podigczona do kanalizacji gminnej;

- woda - z wodociggu gminnego;

- teren zmeliorowany, w ulicy osiedlowa kanalizacja deszczowa.



